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CIBUS GRONA OBLIGATION

Inledning

Cibus Nordic Real Estate AB ar ett borsbolag som forvarvar och
utvecklar hégkvalitativa livsmedelsbutiker och fastigheter inom
dagligvaruhandel i Norden med valrenommerade hyresgaster.

Fastighetsportfoljen ar spridd i strategiskt goda ldgen i Finland och Sverige, till stor del i regioner med god befolkningstillvaxt, och utgor
aven distributionsnatverk med utlamningsstallen for andra varor handlade online. Jamfort med andra typer av handelsfastigheter ar
Cibus portfélj oberoende av konjunkturen samt har motstandskraft mot e-handelns negativa effekter.

Antal fastigheter Yta

300 750.000 m?

Storsta hyresgaster Marknadsvarde

Kesko, Tokmanni, 8.000 Mkr
Coop, S-gruppen

Cibus aktie &r noterad pa Nasdaqg Stockholm, Mid Cap.




CIBUS GRONA OBLIGATION

Hallbarhet

For att mota de globala utmaningar och utvecklingsmal som FN faststallt till ar 2030 kravs att samhallet och dess naringsliv stéller
om. Cibus drivs av 6vertygelsen att vi i vara beslut kring fastighetsportféljen kan bidra till denna omstéllning. | partnerskap med vara
ankarhyresgéaster, som ar ledande aktorer inom livsmedels- och dagligvaruhandeln i Norden, utvecklar Cibus hallbara marknadsplatser
och bidrar till en positiv samhallsutveckling.

Att nastan uteslutande ha hyresgaster med egna hoga hallbarhetsambitioner ar ett exempel pa vara vagval. Ett annat &r Cibus mojlighet
att paverka hyresgasterna och andra intressenter, trots att utformningen av fastigheternas hyresavtal begransar ett direkt inflytande

over de uthyrda fastigheterna.

Ramverk

Cibus strategiska hallbarhetsarbete utgar bland annat fran FNs Global Compacts tio principer kring ménskliga rattigheter, miljé och
arbete mot korruption, och hur bolaget pa basta satt bidrar till FNs globala mal. Inriktningen beskrivs i ett dvergripande ramverk. Mer

information om Cibus hallbarhetsarbete beskrivs i arsredovisningen.

Lank till Cibus Arsredovisning 2020:

https://www.bequoted.com/bolag/cibus/download/?file=arsredovisning-2020-84288/Cibus_Arsredovisning_2020.pdf.

Cibus ramverk for hallbarhet

Vasentliga fragor

Bidrag till FNs globala mal

Hallbar samarbetspartner

Engagerad partner
Ekonomiskt resultat
Etiska och séakra affarer
Transparent information

Underlatta for hyresgasters
hallbarhetsarbete.

Finansiella mal.

Inga incidenter avseende
mutor och korruption.
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8 . Hallbar ekonomisk tillvaxt

12. Hjalper samhallet att minimera
mangden avfall.

16. Bekdmpar korruption och
mutor

Klimatet i fokus

Minskat klimatavtryck
Energieffektivt
fastighetsbestand

Ha hyresgéster med
ambition att minska sitt
klimatavtryck.

Underlatta for hyresgaster
att investera i fornyelsebar
energi.

Energicertifiera fastigheter.
Oka andelen fornyelsebar el
vid vara marknadsplatser.
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7. Okar andelen férnybar
energi genom att underlatta
for hyresgaster. Bidra till
energieffektivitet genom att
energicertifiera fastigheter.

13. Bidrar till klimatet genom
hyresgéster med hoga
klimatambitioner samt erbjuder
tillgdngligamarknadsplatser for
slutkonsumenter som darmed inte
behover resa.

Tillgdngliga marknadsplatser

Skapa och utveckla
marknadsplatser

Ge slutkonsumenter tillgang
till butik och service
Atervinning for konsumenter
och samhallet

Stimulera marknadsplatsers
utveckling.

Skapa tillgangliga
marknadsplatser genom
investeringar.

Erbjuda
atervinningsmojligheter.
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9, 11. Skapar och utvecklar
hallbara marknadsplatser i saval
stader som pa mindre orter.

12. Erbjuder via upplatande av
mark vid marknadsplatserna
atervinningsmadjligheter for
slutkonsumenter.




CIBUS GRONA OBLIGATION

Miljon i fokus

Cibus huvudsakliga miljomal ar att minska energi- och vattenférbrukningen i det egna fastighetsbestandet samt klimatavtrycket i och
kring marknadsplatserna. Da Cibus saknar operationell kontroll 6ver energiinkép och férbrukning av el, varme och vatten i fastigheterna
sker vart bidrag genom att stimulera hyresgéasternas miljéinsatser och att prioritera hyresgaster med egna miljoambitioner.

Minskat klimatavtryck

Koldioxidutslappen fran Cibus fastighetsportfolj harror till storsta del fran uppvarmning med fjarrvarme, utslapp via koldmedier samt

fran bilburna bestkare pa marknadsplatserna. Ett exempel pa Cibus insatser ar att erbjuda hyresgaster en snabb och tillmétesgaende
hantering av forfragningar for tilloyggnader pa fastigheterna avseende férnybar energi, sasom solceller pa de platta taken. Vidare innebéar
butikernas hoga tillganglighet och attraktivitet mojligheter for slutkonsumenter att handla varor i ndrsamhéllen istallet for att resa.

Koldioxidavtryck i Cibus fastighetsportfélj Ar 2020 Ar 2020 Ar 2019 Ar 2019
CO,-ekvivalenter ton kg/m? ton kg/m?
Finland 17.055 30 17.415 &
Sverige 2.299 20 - -

Installerade solceller

28 fastigheter dvs 2.706 MWh arlig energiproduktion.

Motsvarar elkonsumtionen for 1494 lagenheter eller 13 miljoner km korstracka
med elbil, samt en arlig utslappsminskning med 421 tCO2. (per april 2021)

Hyresgéaster med klimatambitioner
o,
80 %

Avser hyresgaster som uttalat ambitioner att minska sitt klimatavtryck.

Energicertifiering

For att minska vart indirekta klimatavtryck erbjuder Cibus hyresgésterna grona och energieffektiva fastigheter. Vid forvarv prioriterar
Cibus energicertifierade fastigheter. Vid utgangen av 2020 utgjorde 16 procent av portféljens varde fastigheter med mycket hog
energicertifiering (A och B i Finland respektive A, B och C i Sverige).

Energicertifierade fastigheter i Antal Varde MEUR
Cibus portfolj

Finland: A, B 23 191
Sverige: A, B, C 7 13
Totalt 30 204




CIBUS GRONA OBLIGATION

Okad energieffektivitet

| de flesta av Cibus fastigheter finns automatisk energiavlasning installerad. Flera hyresgaster har i anslutning till butiker installerat
laddstationer for elbilar och Cibus stéller sig generellt alltid positiva till forfragningar om att utnyttja fastigheternas mark for
miljéframjande d&ndamal.

Energiférbrukning i Cibus fastighetsbestand Ar 2020 Ar 2019

Absoluta tal Intensitet Absoluta tal Intensitet
Sverige
Fjarrvarme, fjarrkyla 1548 MWh 13 kWh/m2 -- --
El, kopt 34902 MWh 295 kWh/m2 - —-

Elproduktion on-site - = - s

Finland

Fjarrvarme, fjarrkyla 45131 MWh 95,4 kWh/m2 39 227 MWh 87,8 kWh/m2
El 71851 MWh 126 kWh/m2 71003 MWh 133,3 kWh/m2
Elproduktion on-site 2 924 MWh == 1602 MWh =
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CIBUS GRONA OBLIGATION

Gron obligation

2020 utvecklades ett gront ramverk for att emittera grona foretagsobligationer och andra typer av skuldebrev. | juni samma ar
emitterades en gron obligation uppgaende till 600 miljoner kronor. Obligationslikviden ska anvandas for att finansiera befintliga och nya
fastigheter av hog energiklass eller med andra tydliga miljofordelar.

Cibus grona ramverk

Ramverket anger tydliga kriterier for hur projekt kvalificeras for att bli finansierade med gron obligationslikvid. Det omfattar dels nya
eller befintliga fastigheter med energiklass (EPC) A och B i Finland, samt (EPC) A, B eller C i Sverige, alternativt certifierade enligt LEED
Gold, BREEAM Very Good, BREEAM in-Use Very Good, Nordic Swan Ecolabel, Miljobyggnad Silver. Finansieringen kan &ven anvandas for
genomgripande fastighetsrenoveringar som resulterar i en 30-procentig minskning av energiférbrukningen.

Lank till Cibus ramverk fér Grona obligationer:
https://www.cibusnordic.com/media/203709/cibus-green-bond-framework-may-2020-final-1.pdf

Granskning

En extern part, analysforetaget Sustainalytics, har granskat att Cibus ramverk fér grona obligationer utvecklats i enlighet med Green
Bond Principles 2018 ("GBP”), och har utfardat en Second opinion fér ramverket.

Lank till Sustainalytics andrahandsutlatande:
https://www.cibusnordic.com/media/203708/cibus-green-bond-framework-second-party-opinion-final-1.pdf

En extern part granskar arligen allokeringen av sakerheter for Cibus grona obligation i samband med vardering.

COOP Centralen 5, Lilla Edet, Sverige
Uppskattad arlig reduktion: 1,7 tCO2e




CIBUS GRONA OBLIGATION

Godkanda fastigheter
och allokerad volym

COOP Lotsen 8, Ystad, Sverige
Uppskattad arlig reduktion: 1,5 tCO2e
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Utestaende gron obligation

Loptid Obligationslikvid

SE0014453130 2023 600.000.000 SEK

Allokerade grona investeringsvolymer

Som sakerhet for Cibus grona obligation allokeras energicertifierade fastigheter pa portféljniva, vilket innebar att inga enskilda tillgangar
kopplas till obligationen.

Vid utgangen av 2020 uppgick vardet pa Cibus innehav av fastigheter som kvalificeras inom det gréna ramverket till 204 MEUR, och
Oversteg utestaende volym gront laneinstrument med 144 MEUR.

Godkéanda investeringar enligt gront ramverk MEUR
Befintliga fastigheter 204
Allokerad volym grén obligation 60

Ej allokerat varde fastigheter 144
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Arlig CO2-reduktion

Pa portfoljniva har Cibus allokerade fastigheter arligen undvikit utslapp av véaxthusgaser motsvarande 128 ton CO2e. Besparingen avser
skillnaden mellan faktiska utslapp och arliga utslapp utifran energikrav for nya byggnader.

Godkanda gréna och energieffektiva fastigheter

Yta m? Energicertifikat Arlig energiprestanda Uppskattad arlig
kWh/m? reduktion tCO2e ”

Sverige
Mormon 5:69, Hammaro 1023 (o 96 0,6
Gosen 1, Lidkoping 842 C 67 13
Centralen 5, Lilla Edet 1193 C 100 1,7
Storhdg 3, Malmé 1200 (03 106 06
Sparven 3, Tibro 1223 © 70 10
Lotsen 8, Ystad 642 © 113 15
Tegelslageriet 5, Orebro 832 C 98 0,4
Summa Sverige 1
Finland
KSM Hameenkyro 6737 A 99 34
KM Suomenlinna, Helsinki 432 A 128 0,4
KM Kalasatama, Helsinki 7405 B 1n7 18,7
KCM Meheva 9330 B 172
KSM Joutsa 4756 B 165
Kajaanin Kauppapuisto 15335 B 147
KSM Lapua 3191 B 97 17
KSM Riihimaki 1892 B 144
Tokmanni Kuopio 95 B 152
Tokmanni Savonlinna 2953 B 163
SM Kangasala 3168 A 12 10,2
Alepa Ahjo, Kerava 2550 A 67 24,3
Alepa Riha, Tuusula 1891 B 144
Halpa-Halli Saarijarvi 4240 B 120 89
Lidl Saarijarvi 1928 B 144
Pohjolan Portti, llsalmi 5817 B 157
Tokmanni Hanko 2860 B 135
Halpa-Halli Liminka 4430 B 152
Tokmanni Kitee 2650 B 151
Tokmanni Virrat 2755 B 130 19
S-Market Parainen 5102 B 150
Tokmanni Kerava 4741 B 137
Tokmanni Nokia 8700 B 130 6,1
Summa Finland 121,4

PSverige: Nybyggnadskrav 2015 BBR, el 122 gC02e/kWh och fjarrvarme 158 gCO2e/kWh.
Finland: Krav for nya byggnader, el 131 gCO2e/kWh och fjarrvarme 148 gCO2e/kWh.



S-Market Parainen, Vapparvagen 3, Finland
Yta: 5102 m?, Energi-certifikat: B

Cibus

Converting food into yield

Kungsgatan 56
111 22 Stockholm
Sverige

www.cibusnordic.com





