Cibus

Converting food into yield

PRESSMEDDELANDE
11 mars 2021

Kallelse till arsstamma i Cibus Nordic Real
Estate AB (publ)

Aktiedgarna i Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ("Cibus" eller "Bolaget"), org. nr 559135-0599, kallas
hidrmed till arsstimma torsdagen den 15 april 2021 som halls genom postréstningsforfarande.

Postrostning

Pa grund av radande omstandigheter med hanvisning till Covid-19 har styrelsen i Cibus beslutat att
genomfora bolagsstimman endast genom ett postrostningsforfarande i enlighet med § 22 i lag
(2020:198) om tillfalliga undantag for att underlatta genomférandet av bolags- och foreningsstammor.
Detta innebdar att inga aktiedgare kommer att delta pa bolagsstamman personligen eller genom ombud.
Aktiedgare kan utova sina rattigheter pd bolagsstamman genom att i forvag rosta pa de punkter som
finns pa dagordningen och lamna in sina fragor till Bolaget i samband med bolagsstimman enligt
instruktionerna nedan.

Anmalan m.m.
Aktiedgare som vill deltaga i stdmma ska:

- Dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken senast onsdagen den 7 april
2021, och

- Dels skicka ifyllt postrostningsformular till Bolaget sa att detta ar mottaget senast onsdagen
den 14 april 2021. Utévandet av rostratt i enlighet med postrostningsforfarandet kommer att
betraktas som en anmalan fran aktiedgaren om att delta i bolagsstdamman.

Ifyllt postrostningsformular ska skickas via e-post till pia-lena.olofsson@cibusnordic.com eller skriftligt
till Cibus Nordic Real Estate AB (publ), Att: Pia-Lena Olofsson, Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm, Sverige.
| postrostningsformuldret ska uppges namn, person- eller organisationsnummer, adress och
telefonnummer samt i férekommande fall uppgift om stallféretradare eller ombud. Till anmalan bor
dartill i forekommande fall bifogas fullstandiga behdrighetshandlingar sasom registreringsbevis och
fullmakt for stallféretradare och ombud. Postrostningsformular finns tillgdngligt pa Bolagets webbplats,
www.cibusnordic.com.

Forvaltarregistrerade aktier

Aktiedgare, som latit forvaltarregistrera sina aktier hos bank eller annan férvaltare maste, for att aga ratt
att deltaga i stamman, tillfalligt inregistrera sina aktier i eget namn hos Euroclear Sweden AB. Sadan
omregistrering maste vara genomford fredagen den 9 april 2021, vilket innebér att aktiedgare i god tid
fore fredagen den 9 april 2021 bor meddela sin 6nskan harom till férvaltaren.

Ombud m.m.


http://www.cibusnordic.com/

For aktiedgare som Onskar delta genom befullméktigat ombud, dvs. dar sadant befullmaktigat ombud
skickar in postrostning eller fragor pa uppdrag av aktiedgaren, finns ett fullmaktsformular tillgangligt pa
Bolagets webbplats. Aktiedgare som deltar genom befullmiktigat ombud maste skicka in
fullmaktsformularet tillsammans med postrostningsformuldret. Om aktiedgaren ar en juridisk person ska
en kopia av registreringsbevis eller motsvarande bifogas. Fullmaktsformular finns tillgangligt pa Bolagets
webbplats, och sénds till aktiedgare som sa begar och som uppger sin postadress.

Antal aktier och réster
| Bolaget finns totalt 40 000 000 aktier, motsvarande 40 000 000 roster. Bolaget innehar inga egna aktier.
Upplysningar pa stimman

Styrelsen och verkstéllande direktéren ska, om nagon aktiedgare begéar det och styrelsen anser att det kan
ske utan vasentlig skada for Bolaget, lamna upplysningar om forhallanden som kan inverka pa
bedémningen av ett drende pa dagordningen, dels forhallanden som kan inverka pa bedémningen av
Bolagets eller ett dotterbolags ekonomiska situation, dels Bolagets forhallande till annat koncernbolag.
Begdran om sadana upplysningar ska lamnas skriftligen till Cibus Nordic Real Estate AB (publ), Att: Pia-
Lena Olofsson, Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm, Sverige eller via e-post till pia-
lena.olofsson@cibusnordic.com senast mandagen den 5 april 2021. Upplysningarna [amnas genom att de
halls tillgdngliga hos Bolaget, senast I6rdagen den 10 april 2021. Upplysningarna skickas ocksa inom
samma tid till den aktiedgare som har begart dem och uppgett sin adress, samt kommer hallas tillgéngliga
for aktiedgarna pa Bolagets webbplats, www.cibusnordic.com.

Behandling av personuppgifter

| samband med bolagsstamman kommer Bolaget behandla de personuppgifter som efterfragas enligt
ovan om aktiedgare. De personuppgifter som samlas in fran aktieboken, postrostningsformularet,
anmaélan om deltagande i bolagsstamman samt uppgifter om ombud och stéllféretradare kommer att
anvandas for registrering, upprattande av rostlangd fér bolagsstimman och, i férekommande fall,
stammoprotokoll. Personuppgifterna kommer endast anvdandas fér bolagsstamman. For ytterligare
information om Bolagets behandling av personuppgifter och dina rattigheter, se Bolagets
webbplats www.cibusnordic.com under rubriken "Shareholders' personal data" (som finns under
avsnittet "Investors" och rubriken "The Share").

Forslag till dagordning

1. Stammans 6ppnande.
2. Val av ordférande vid stamman.

3. Upprattande och godkdannande av rostlangd.

4. Godkannande av dagordning

5. Val av en eller tva personer att justera protokollet.

6. Prévning om stamman blivit i behdrig ordning sammankallad.

7. Framlaggande av arsredovisning och revisionsberdttelse samt koncernredovisning och

koncernrevisionsberattelse.
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8. Beslut angdende

a. Faststéllelse av resultatrakning och balansrdakning samt koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning.

b. Dispositioner betraffande Bolagets resultat enligt den faststallda balansrakningen och
vid beslut om utdelning, faststallande av avstamningsdag fér denna.

c. Ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren.
9. Faststdllande av antalet styrelseledamoter och revisorer samt val av styrelse och revisorer.
10.  Faststallande av arvode till styrelse och revisor.

11. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier, med eller utan
foretradesratt for Bolagets aktiedgare.

12. Beslut om teckningsoptionsprogram, emission av teckningsoptioner och 6verlatelse av
teckningsoptioner.

13.  Beslut om andring av valberedningsinstruktion.
14. Godkannande av ersattningsrapport.
15. Stammans avslutande.

Punkt 2 — Val av ordférande vid stimman

Valberedningen foreslar att Advokat Pontus Enquist ska valjas till ordférande vid bolagsstamman. Richard
Katzman utses till sekreterare.

Punkt 3 — Upprattande och godkdnnande av rostlangd

Som rostlangd foreslas den rostlangd som upprattas av Roschier Advokatbyra pa uppdrag av Bolaget,
baserat pa bolagsstimmoaktieboken per den 7 april 2021 och mottagna postrdoster, samt kontrolleras av
justeringspersonerna.

Punkt 5 — Val av en eller tva personer att justera protokollet

Det foreslas att foljande personer utses att justera protokollet:

A. Marjan Dragicevic

B. Johan Henriks, representerande Lansforsakringar Fonder

Punkt 8(b) — Dispositioner betraffande Bolagets resultat enligt den faststillda balansrakningen och vid
beslut om utdelning, faststdllande av avstamningsdagar for denna

Styrelsen foreslar att bolagsstimman beslutar att av tillgangliga vinstmedel om 354 770 918 EUR utdelas
ett belopp om 0,94 EUR per aktie, innebdrande en utdelning om totalt 37 600 000 EUR. Utbetalning av
utdelningen foreslas ske manadsvis under aret med tolv delbetalningar. Den forsta delbetalningen



foreslas bli 0,07 EUR per aktie, den andra 0,08 EUR per aktie, den tredje 0,08 EUR per aktie, den fjarde
0,07 EUR per aktie, den femte 0,08 EUR per aktie, den sjatte 0,08 EUR per aktie, den sjunde 0,08 EUR per
aktie, den attonde 0,08 EUR per aktie, den nionde 0,08 EUR per aktie, den tionde 0,08 EUR per aktie, den
elfte 0,08 EUR per aktie och 0,08 EUR per aktie vid den tolfte delbetalningen. Avstamningsdagar for
betalning av utdelning foreslas bli den 23 april 2021, 24 maj 2021, 23 juni 2021, 23 juli 2021, 24 augusti
2021, 23 september 2021, 22 oktober 2021, 23 november 2021, 22 december 2021, 24 januari 2022, 21
februari 2022 och 24 mars 2022. Férvantade utbetalningsdagar blir darmed den 30 april 2021, 31 maj
2021, 30 juni 2021, 30 juli 2021, 31 augusti 2021, 30 september 2021, 29 oktober 2021, 30 november
2021, 30 december 2021, 31 januari 2022, 28 februari 2022 och 31 mars 2022.

For det fall styrelsen utnyttjar bemyndigandet enligt punkten 11 nedan att besluta om nyemission av
aktier, i sadan tid att de nyemitterade aktierna tas upp i aktieboken senast pa den avstamningsdag for
utdelning som infaller narmast darpa enligt ovan namnda datum, foreslas bolagsstamman besluta att
utdelning ska lamnas med sadant belopp att utdelning alltjamt uppgar till ovan ndmnda belopp per aktie
for varje angivet utbetalningstillfalle, for saval befintliga aktier som nya aktier som kan emitteras med
stod av bemyndigandet. For det fall bemyndigandet inte utnyttjas inom sadan tid ska ingen ytterligare
utdelning lamnas.

Detta medfor att total utdelning som foreslas beslutas (under antagande om att bemyndigandet utnyttjas
fullt ut och aktierna ar inforda i aktieboken innan avstdamningsdagen for utdelning vid det forsta
delbetalningstillfallet som foreslas enligt ovan) maximalt kan uppga till 41 360 000 EUR.

Styrelsen foreslar att resterande vinstmedel balanseras i ny rakning.

Punkt 9 — Faststallande av antalet styrelseledamaoter och revisorer samt val av styrelse och revisorer
Valberedningen har lagt fram féljande forslag till stamman:

A. Att antalet ordinarie styrelseledamoter ska vara fem.

B. Att antalet revisorer ska vara en, utan revisorssuppleanter.

Omval av styrelseledamodterna for tiden intill nasta arsstamma:

Patrick Gylling (styrelseledamot och ordférande sedan 2018)

Elisabeth Norman (styrelseledamot sedan 2018)

Jonas Ahlblad (styrelseledamot sedan 2018)
Stefan Gattberg (styrelseledamot sedan 2020)

mmoo

Johanna Skogestig har avbojt omval.

Nyval av styrelseledamot for tiden intill ndsta arsstimma:

G. Victoria Skoglund

Victoria Skoglund, fédd 1976, ar verksam som advokat och har en Jur.kand. fran Stockholms universitet.
Victoria Skoglund har arbetat pa olika advokatbyraer sedan 2001 och &r idag deldgare pa KANTER
Advokatbyra i Stockholm. Victoria Skoglund &r specialiserad inom publika féretagsforvary,
aktiemarknadsratt, bolagsstyrning och associationsratt. Victoria Skoglund ar oberoende i forhallande till
Bolaget, dess ledning och dess storre aktiedgare. Victoria Skoglund innehar 500 aktier i Bolaget.

Omval av styrelseordférande for tiden intill nasta arsstamma:

H. Patrick Gylling



Omval av det registrerade revisionsbolaget som Bolagets revisor for tiden intill nasta arsstimma, i enlighet
med styrelsens rekommendation:

. KPMG AB

For det fall arsstamman valjer KPMG AB som revisionsbolag har KPMG AB meddelat att Mattias Johansson
kommer utses till huvudansvarig revisor.

Punkt 10 - Faststdllande av arvode till styrelse och revisor

Valberedningen har lagt fram féljande forslag till arvode for styrelse och revisor:

A. En 6kning av arvode till vardera av styrelseledamoéterna med 125 EUR till 2 375 EUR per manad och
en O0kning av arvode till styrelseordféranden med 250 EUR till 4 750 EUR per manad.

B. Arvode till revisor ska utga enligt godkand rakning.

Punkt 11 - Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier, med eller utan
foretradesratt for Bolagets aktiedgare

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfdllen, under
tiden fram till ndstkommande arsstdmma besluta om nyemission av aktier, med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt. Det totala antalet aktier som kan komma att emitteras enligt bemyndigandet
ska rymmas inom aktiekapitalets granser enligt bolagsordningen. Det totala antalet aktier som kan komma
att emitteras enligt bemyndigandet far hogst motsvara 10 procent av antalet utestaende aktier i Bolaget
vid tidpunkten for arsstamman, det vill siga maximalt 4 000 000 aktier kan komma att emitteras.

Punkt 12 — Beslut om teckningsoptionsprogram, emission av teckningsoptioner och overlatelse av
teckningsoptioner

Styrelsen foreslar att arsstdimman 2021 fattar beslut om inrattande av ett teckningsoptionsprogram
("Teckningsoptionsprogrammet") for Cibus bolagsledning, exklusive Bolagets verkstdllande direktor
som sedan tidigare deltar i ett teckningsoptionsprogram som inrattades i samband med att verkstallande
direktoren tilltradde sin befattning i Cibus i borjan av 2019. Syftet med Teckningsoptionsprogrammet,
och skdlen for avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, ar att starka kopplingen mellan
bolagsledningen och skapat aktiedgarvarde. Darmed beddéms en dkad intressegemenskap uppsta mellan
bolagsledningen och aktiedgare i Cibus. Avsikten ar att Teckningsoptionsprogrammet ska vara arligen
aterkommande och beslutas vid kommande arsstimmor efter férslag fran Bolagets styrelse.

Emission av teckningsoptioner

Cibus ska emittera hogst 120 000 teckningsoptioner inom ramen for Teckningsoptionsprogrammet. Ratt
att teckna teckningsoptionerna tillkommer, med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt, det heldgda
dotterbolaget Cibus Finland Real Estate AB, org. nr 559121-3284, ("Dotterbolaget"), med ratt och
skyldighet att enligt nedan 6verlata teckningsoptionerna till Cibus bolagsledning i enlighet med den
fordelning som framgar nedan. Overteckning kan inte ske. Teckningsoptionerna ska emitteras
vederlagsfritt till Dotterbolaget.

Teckning av teckningsoptionerna ska ske inom fyra veckor fran dagen for emissionsbeslutet. Styrelsen
ager ratt att forlanga teckningstiden.



Ratt att forvarva teckningsoptioner ska tillkomma de tre befattningshavarna som ingar i Cibus
bolagsledning vid sidan av Bolagets verkstallande direktor, d.v.s. Bolagets CFO, CIO Sverige och CIO
Finland. Deltagarna i Teckningsoptionsprogrammet ska ha ratt att valja att férvarva teckningsoptioner
till ett antal om 10 000, 20 000, 30 000 eller 40 000.

Da Bolagets verkstallande direktér sedan tidigare deltar i ett teckningsoptionsprogram som inrédttades i
samband med att verkstdllande direktoren tilltradde sin befattning i Cibus ska inte den
verkstdllande direktoren ha ratt att delta i Teckningsoptionsprogrammet.

Overldtelse av teckningsoptioner

Dotterbolaget ska vidaredverlata teckningsoptionerna till deltagarna till ett marknadsmassigt pris.
Marknadsvardet for teckningsoptionerna ar cirka 0,73 EUR per teckningsoption, enligt en preliminar
vardering. Den preliminadra varderingen ar baserad pa ett marknadsvarde pa den underliggande aktien
om 16,23 EUR!, vilket motsvarade stingningskursen fér Cibus aktie den 19 februari 2021, samt ett
antagande om en teckningskurs om 16,23 EUR per aktie. Black & Scholes varderingsmodell har anvénts
for varderingen med antagande om att framtida vinstutdelningar ligger i linje med analytikernas estimat,
en riskfri ranta om -0,19 procent och en volatilitet om 20 procent.

Tid och kurs for teckning av aktier

Varje teckningsoption ska berattiga till teckning av en (1) aktie i Cibus till en teckningskurs i EUR om 100
procent av den framrdknade genomsnittliga volymviktade betalkursen for Cibus aktie pa Nasdaq First
North Premier Growth Market Stockholm under perioden 17 - 24 maj 2021. Om Cibus har
insiderinformation under denna period ska styrelsen dga ratt att senareldagga matperioden. Teckning av
aktier i enlighet med villkoren for teckningsoptionerna kan ske under foljande perioder:

(i) fran och med dagen efter offentliggérande av delarsrapporten for perioden 1 januari - 31
mars 2024 och under en period om tva veckor darefter, dock tidigast den 15 april 2024 och
senast den 10 juni 2024,

(i) fran och med dagen efter offentliggérande av halvarsrapporten for perioden 1 januari - 30
juni 2024 och under en period om tva veckor darefter, dock tidigast den 12 augusti 2024
och senast den 16 september 2024,

(iii) fran och med dagen efter offentliggérande av delarsrapporten for perioden 1 januari - 30
september 2024 och under en period om tva veckor darefter, dock tidigast den 14 oktober
2024 och senast den 9 december 2024,

(iv) fran och med dagen efter offentliggérande av bokslutskommunikén for perioden 1 januari
- 31 december 2024 och under en period om tva veckor darefter, dock tidigast den 13
januari 2025 och senast den 10 mars 2025, och

(v) fran och med dagen efter offentliggérande av deldrsrapporten for perioden 1 januari - 31
mars 2025 och under en period om tva veckor déarefter, dock tidigast den 14 april 2025 och
senast den 9 juni 2025.

Teckning av aktier kan dock inte ske under sadan period da handel med aktier i Cibus ar forbjuden enligt
Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om marknadsmissbruk
(marknadsmissbruksforordningen) eller annan vid var tid gallande motsvarande lagstiftning.

1163,00 kronor omriknat till EUR baserat pa Sveriges Riksbanks officiella SEK/EUR kurs den 19 februari 2021.



Antalet aktier som teckningsoptionerna berattigar till och teckningskursen kan komma att omraknas i
handelse av, bland annat, extraordinara utdelningar som utbetalats, fondemission, sammanlaggning
eller uppdelning av aktier, foretradesemission eller vissa former av minskning av aktiekapitalet eller
liknande atgarder. Fullstandiga villkor fér teckningsoptionerna finns i bilagt till forslaget. De nya aktier
som kan komma att utges vid nyteckning omfattas inte av nagra forbehall.

Okning av aktiekapitalet, utspéddning samt kostnader m.m.

Vid full teckning och fullt utnyttjande av de foreslagna teckningsoptionerna kan 120 000 nya aktier ges
ut, motsvarande en 6kning av Cibus aktiekapital med 1 200 EUR. En sddan Okning motsvarar en
utspadning av aktiedgarnas innehav med cirka 0,3 procent av det totala antalet aktier i Bolaget efter full
teckning av samtliga teckningsoptioner, dock med férbehdll fér eventuell omrakning enligt
optionsvillkoren. Den del av teckningskursen for teckningsoptionerna som éverstiger aktiernas kvotvarde
ska tillféras den fria 6verkursfonden.

Cibus har inga andra kostnader for Teckningsoptionsprogrammet an administrativa kostnader avseende
radgivare etc. i samband med framtagande av beslutsdokumentation och fattande av beslut om emission
av teckningsoptionerna etc.

Forkopsriitt

Optionerna ska omfattas av en skyldighet for deltagarna i Teckningsoptionsprogrammet att fére det att
Overlatelse av optionerna sker eller optionerna pa annat satt avyttras till tredje man, forst erbjuda Cibus
att aterkopa optionerna till det ldgre av det initiala optionspriset och marknadsvardet for optionerna
berdknat enligt gangse varderingsprinciper genom att vardera enligt Black & Scholes varderingsmodell.
Optionerna ska vidare omfattas av en ratt for Bolaget till aterkop av optionerna om deltagarens
anstéallning i eller uppdrag for Bolaget upphor under programmets l6ptid. Ett sddant erbjudande om
aterkép av optionerna ska ldmnas till antingen (i) det ldgre av det initiala optionspriset och
marknadsvéardet for optionerna eller (ii) marknadsvardet for optionerna, beroende pa omstandigheterna
i samband med att anstallningen upphorde.

Férslagets beredning m.m.

Teckningsoptionsprogrammet har beretts av Bolagets styrelse och behandlats vid styrelsemoten under
varen 2021. Forutom det féreslagna Teckningsoptionsprogrammet har Cibus ett utestdende
teckningsoptionsprogram som inrattades 2019 foér Cibus verkstadllande direktér och ett utestaende
teckningsoptionsprogram som inrdttades 2020 for Cibus bolagsledning, exklusive Bolagets verkstallande
direktor. Utover detta finns inga utestaende aktierelaterade incitamentsprogram i Cibus.

Sdrskilt bemyndigande for styrelsen

Cibus styrelse bemyndigas att vidta de smaérre justeringar i arsstimmans beslut som kan visa sig
erforderliga i samband med registreringar vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

Punkt 13 — Beslut om d@ndring av valberedningsinstruktion
Valberedningen har lagt fram féljande forslag till andring av valberedningsinstruktion:

e Ett tillagg till valberedningens sammansattning, innebirande att dgarférandringar som skett
narmare an tva manader innan arsstdmman inte ska beaktas.

¢ Den sista punkten i valberedningens uppgifter att forbereda och foresla till arsstimman dndras
till féljande:



"till éndringar i denna instruktion till valberedningen, i den mdn det s anses
erforderligt."

Andringarna innebér att instruktionen far beskrivning enligt separat bilaga med &ndringarna
markerade i gult.

Punkt 14 — Godkdnnande av ersattningsrapport

Styrelsen har upprattat ersattningsrapport over utbetald och innestaende ersadttning som
omfattas av Bolagets ersattningsriktlinjer enligt aktiebolagslagens och Kollegiet for
bolagsstyrnings  ersattningsregler. Styrelsen féreslar att arsstamman godkanner
ersattningsrapporten.

Ovrig information

Majoritetsregler

For beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkten 11 pa dagordningen kravs att aktiedgare
representerande minst tva tredjedelar (2/3) av saval de avgivna résterna som de vid stamman féretradda

aktierna bitrader beslutet.

For beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkten 12 pa dagordningen kradvs att aktiedgare
representerande minst nio tiondelar (9/10) av saval de avgivna résterna som de vid stimman foretradda

aktierna bitrader beslutet.

Ytterligare information

Arsredovisningen, revisionsberattelsen samt styrelsens och valberedningens fullstindiga forslag och
dartill fogade motiverade yttranden finns tillgangliga hos Bolaget och pa Bolagets webbplats,
www.cibusnordic.com, samt kommer att sandas kostnadsfritt till de aktiedgare som hos Bolaget begar det

och anger sin postadress.
For mer information, vanligen kontakta:

Sverker Kallgarden, VD, Cibus Nordic Real Estate AB (publ), tel: +46 761 444 888
Pia-Lena Olofsson, CFO, Cibus Nordic Real Estate AB (publ), tel: +46 708 580 453

Stockholm, mars 2021
Cibus Nordic Real Estate AB (publ)

Styrelsen

Cibus dr ett fastighetsbolag noterat pd Nasdaq First North Premier Growth Market i Stockholm.
Féretagets affdrsidé dr att férvédrva, utveckla och hantera fastigheter av hég kvalitet i Norden med
dagligvaruhandelskedjor som ankarhyresgdster. Féretaget dger fér ndrvarande 290 fastigheter i
Norden. De viktigaste hyresgdsterna dr Kesko, Tokmanni, Coop och S-gruppen. FNCA Sweden AB, +46

(0) 8-528 00 399 info@fnca.se, dr utsedda till Certified Adviser.
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