Cibus

Converting food into yield

PRESSMEDDELANDE
23 mars 2023

Kallelse till extra bolagsstamma i Cibus Nordic
Real Estate AB (publ)

Aktiedgarna i Cibus Nordic Real Estate AB (publ) ("Cibus" eller "Bolaget"), org. nr 559135-0599, kallas
harmed till extra bolagsstamma torsdagen den 20 april 2023 klockan 11.30 i 7A Posthuset, Vasagatan
28, Stockholm.

Styrelsen har, i enlighet med Bolagets bolagsordning, beslutat att aktiedgarna ska kunna utdva sin
rostratt aven genom postrdstning fore bolagsstamman.

Anmalan m.m.
Aktiedgare som vill delta i den extra bolagsstimman ska:

- dels vara inford som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken avseende
forhallandena onsdagen den 12 april 2023,

- dels senast fredagen den 14 april 2023 anmala sig hos Bolaget for deltagande i stdmman.
Anmalan gors skriftligen till Cibus Nordic Real Estate AB (publ), Att: Pia-Lena Olofsson,
Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm eller via e-post till . Vid
anmalan ska uppges namn, person- eller organisationsnummer, adress, telefonnummer och
eventuella bitraden.

Postrostning

Aktiedgare som onskar utova sin rostratt genom postrostning ska anvanda det formular for postrostning

som finns tillgdngligt pa Bolagets webbplats, , och félja de anvisningar som anges
dari. Postrosten ska vara Bolaget tillhanda senast fredagen den 14 april 2023. Postrostningsformularet ska
skickas antingen med e-post till eller med post till Cibus Nordic Real

Estate AB (publ), Att: Pia-Lena Olofsson, Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm. Om aktiedgaren postrostar
genom ombud ska fullmakt bildggas formuldret. Fullmaktsformuldr finns tillgdngligt pa Bolagets
webbplats, . Om aktiedgaren ar en juridisk person ska registreringsbevis eller annan
behorighetshandling bilaggas formuldret. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av
postrostningsformularet.

Forvaltarregistrerade aktier

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste, for att ha ratt att delta i stimman, omregistrera
aktierna i eget namn s3a att aktiedgaren ar inford i framstéallningen av aktieboken per onsdagen den
12 april 2023. Sadan omregistrering kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och kan begaras hos
forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid i forvdg som forvaltaren bestammer.
Rostrattsregistreringar som gjorts av forvaltaren senast fredagen den 14 april 2023 beaktas vid
framstallningen av aktieboken.



Ombud m.m.

Aktiedgare som Onskar narvara i stammolokalen personligen eller genom ombud har ratt att medfora ett
eller tva bitraden. Aktiedgare som dnskar medféra bitrade ska uppge detta i samband med anmalan.
Aktiedgare som foretrads av ombud ska utfarda skriftlig och daterad fullmakt for ombudet eller, for det
fall ratten att foretrada aktiedgarens aktier ar uppdelad pa olika personer, ombuden med angivande av
antal aktier respektive ombud har ratt att foretrada. Fullmakten ar giltig i hogst ett ar fran utfardandet,
eller under den langre giltighetstid som anges i fullmakten, dock langst fem ar fran utfirdandet. Om
fullmakten har utfardats av juridisk person ska bestyrkt kopia av registreringsbevis for den juridiska
personen, som utvisar behorighet att utfarda fullmakten, bifogas. Kopia pa fullmakten samt eventuellt
registreringsbevis bor i god tid fore stimman insdndas per brev eller per e-post till Bolaget pa ovan
angivna adress. Fullmaktsformular finns tillgdngligt pa Bolagets webbplats,

Antal aktier och réster
| Bolaget finns totalt 48 441 792 aktier, motsvarande 48 441 792 roster. Bolaget innehar inga egna aktier.
Upplysningar pa stimman

Styrelsen och verkstéallande direktéren ska, om nagon aktiedgare begéar det och styrelsen anser att det kan
ske utan vasentlig skada for Bolaget, 1amna upplysningar om forhallanden som kan inverka pa
bedémningen av ett arende pa dagordningen.

Behandling av personuppgifter

| samband med anmalan kommer Bolaget behandla de personuppgifter som efterfragas enligt ovan om
aktiedgare. De personuppgifter som samlas in fran aktieboken, anmalan om deltagande i bolagsstamman
samt uppgifter om ombud och bitraden kommer att anvandas for registrering, upprattande av rostlangd
for bolagsstimman och, i forekommande fall, stammoprotokoll. Personuppgifterna kommer endast
anvandas for bolagsstamman. For ytterligare information om Bolagets behandling av personuppgifter och
dina rattigheter, se Bolagets hemsida under rubriken "Aktiedgares
personuppgifter”" (som finns under avsnittet "Investerare" och rubriken "Aktien").



Forslag till dagordning

Stammans 6ppnande.

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller flera justeringspersoner.

Prévning om stamman blivit behdrigen sammankallad.

Godkannande av forslag till dagordning.

Beslut om:

a. godkdnnande av styrelsens beslut om nyemission av aktier under forutsattning av
bolagsstammans godkannande; och

b. justering av arsstimmans beslut om vinstdisposition.

8. Stammans avslutande.

Nou,kwNeE

Punkt 7 (a) — Beslut om godkdnnande av styrelsens beslut om nyemission av aktier under férutsattning
av bolagsstimmans godkdannande

Styrelsen foreslar att bolagsstamman godkanner styrelsens beslut fran den 23 mars 2023 om nyemission
av aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt sa att Bolagets aktiekapital ska 6kas med hogst
88 043,48 EUR genom emission av hogst 8 804 348 nya aktier. Féljande villkor ska gélla for emissionen:

1. Ratt att teckna de nya aktierna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, endast tillkomma
Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) for ett antal investerares rakning.

2. Teckningskursen per aktie ar 0,01 EUR (motsvarande aktiens kvotvarde). Teckningskursen har
faststallts baserat pa en 6verenskommelse med Swedbank.

3. Teckning av aktier ska ske pa teckningslista senast den 20 april 2023. Styrelsen ska dock &dga ratt att
forlanga teckningstiden.

4. Tilldelning forvantas ske senast den 20 april 2023. Tecknade och tilldelade aktier ska betalas kontant
senast den 26 april 2023, eller en senare tidpunkt som styrelsen beslutar om.

5. De nya aktierna i Bolaget ska berattiga till utdelning fran och med den forsta avstamningsdag for
utdelning som infaller efter det att aktierna ar inférda i den av Euroclear Sweden férda aktieboken.

Styrelsen har Overvagt mojligheten att anskaffa kapital genom en foretradesemission och gjort
bedémningen att det fér ndrvarande och i ljuset av radande marknadsférutsattningar av flera skal ar mer
fordelaktigt for Bolaget och aktiedgarna att anskaffa kapital genom en riktad nyemission som genomfors
vid denna tidpunkt. Snabbheten i ett riktat nyemissionsférfarande ger Bolaget forutsattningar att,
forutsatt att marknadsforutsattningarna bedoms fordelaktiga, aterkopa hela eller delar av Bolagets
utestdende obligationslan om totalt nominellt 61,8 MEUR som férfaller till betalning i september 2023
och/eller aterbetala utestaende obligationslan vid forfall, och dven i 6vrigt hantera kommande skuldforfall
pa lampligt satt. En riktad nyemission ger vidare Bolaget mojlighet att bredda dess aktiedgarkrets med
ytterligare institutionella investerare och att tillvarata det intresse fran investerare som riktats mot
Bolaget. En foretradesemission skulle ta betydligt langre tid att genomféra vilket skulle kunna minska
Bolagets finansiella flexibilitet och hindra Bolaget att tillvarata nuvarande intressen fran investerare att
investera i Bolaget. En riktad nyemission bedéms dven vara det snabbaste och effektivaste sattet att
minska Bolagets nettoskuldsattning och darmed rantekostnaderna, vilket beddms sarskilt motiverat med
hansyn till rddande marknadsférutsattningar. En foretradesemission skulle sannolikt krdva betydande
garantidataganden fran ett emissionsgarantisyndikat givet den radande volatiliteten pa marknaden, vilket
skulle medféra ytterligare kostnader och/eller ytterligare utspddning beroende pa vilken typ av ersattning
som betalas for sadana garantiataganden och en foretradesemission skulle sannolikt behéva genomforas



till en lagre teckningskurs givet de rabattnivaer for foretradesemissioner som genomforts pa marknaden
nyligen.

Nettolikviden fran den riktade nyemissionen avses att anvidndas for att: (i) skapa foérutsattningar for
Bolaget att aterkopa hela eller delar av Bolagets obligationsldn och/eller pd annat satt hantera
aterbetalning av kommande obligationsforfall i september 2023, (ii) minska Bolagets nettoskuldsattning
och darmed rantekostnaderna och (iii) fortsatta investera i planerade och vardeskapande ESG-projekt i
befintliga fastigheter.

Vid registrering av emissionsbeslutet hos Bolagsverket ska Bolagets verkstallande direktor, eller den
person som denne satter i sitt stalle, vara bemyndigad att vidta de mindre justeringar i detta beslut som
kan visa sig nodvandiga i samband med registrering darav.

Handlingar enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen fogas till beslutet.

Punkt 7 (b) — Beslut om justering av arsstimmans beslut om vinstdisposition

Under forutsattning av bolagsstdmmans godkdnnande av styrelsens beslut om nyemission av aktier enligt
punkt 7 (a) pa dagordningen foreslar styrelsen att bolagsstimman beslutar om justering av beslutet vid
arsstamman 2023 avseende vinstdisposition (punkt 9 b pa dagordningen for arsstamman) sa att — till foljd
av foreslagen utdelning om ett belopp om 0,90 EUR per aktie och att hogst 8 804 348 nya aktier ska
emitteras — total utdelning maximalt ska kunna uppga till 55 853 749,9 EUR.

Baserat pa den balansrdkning som avses att faststdllas pa den arsstimma som foregar den extra
bolagsstimman samt styrelsens forslag till vinstdisposition (punkt 9 b pa dagordningen for arsstamman)
kommer ett disponibelt belopp enligt 17 kap. 3 § aktiebolagslagen att finnas kvar vid tidpunkten fér den
extra bolagsstdamman som uppgar till 433 522 298,2 EUR, alternativt, vid maximalt utnyttjande av till
arsstamman foreslaget emissionsbemyndigande for styrelsen, till 429 162 537,1 EUR.

Ovrig information

Majoritetsregler

For beslut i enlighet med styrelsens forslag enligt punkten 7 (a) pa dagordningen kravs att aktiedgare
representerande minst tva tredjedelar (2/3) av saval de avgivna résterna som de vid stimman foretradda
aktierna bitrader beslutet.

Ytterligare information

Handlingar till extra bolagsstamman som ska finnas tillgangliga enligt aktiebolagslagen halls tillgangliga pa
Bolagets hemsida och hos Bolaget senast fran och med torsdagen den 30 mars 2023.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Sverker Kéllgarden, VD, Cibus Nordic Real Estate AB (publ), tel: +46 761 444 888
Pia-Lena Olofsson, CFO, Cibus Nordic Real Estate AB (publ), tel: +46 708 580 453

Stockholm, mars 2023
Cibus Nordic Real Estate AB (publ)

Styrelsen



Cibus dr ett fastighetsbolag noterat pd Nasdaq Stockholm Mid Cap. Féretagets affdrsidé dr att forvirva,
utveckla och férvalta fastigheter av hég kvalitet i Norden med dagligvaruhandelskedjor som
ankarhyresgdster. Foretaget dger for ndrvarande drygt 450 fastigheter i Norden. De viktigaste
hyresgdsterna dr Kesko, Tokmanni, Coop Sverige, Lidl och S-gruppen.
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