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CIBUS GRONA OBLIGATION

Om Cibus

Cibus Nordic Real Estate AB (publ) "Cibus” ar ett bérsbolag noterat pa
Nasdaq Stockholm MidCap vars affarsidé ar att forvarva, foradla och
forvalta hogkvalitativa fastigheter i Norden med ansedda livsmedels- och
dagligvarukedjor som ankarhyresgaster.

Fastighetsportfoljen ar spridd till strategiskt bra lagen, frdmst i sédra och sydvastra Finland, sédra och mellersta Sverige, Sjalland i
Danmark samt i sodra Norge. Fastigheterna ligger till stor del i regioner med god befolkningstillvaxt och utgor ocksa ett strategiskt
distributionsnatverk med utldmningsstallen for andra varor handlade online. | varje ort har fastigheterna generellt ett mycket bra
mikrolage, ndra bebyggelse i tatortscentrum. Jamfort med andra typer av handelsfastigheter ar Cibus portfélj oberoende av konjunkturen

samt har motstandskraft mot e-handelns negativa effekter.

Antal fastigheter

454

Stérsta hyresgaster

Kesko, Tokmanni, Coop Sverige,
S-gruppen, Dagrofa, Lidl

Yta'

981.000 m*

Fastighetsvarde'

1.851 MEUR

Driftsnettots fordelning
under Q4, 2022

m Finland 68%
Danmark  15%
Sverige 13%
Norge 4%

CIBUS GRONA OBLIGATION

Hallbarhet i Cibus

Lattillgangliga och klimatsmarta marknadsplatser bidrar till en
positiv samhallsutveckling. Manniskor nar enkelt butiker och
service i trygga miljéer och far tillgang till dagligvaror samt
utldmningsstallen for varor handlade online och annan service utan
att behdva foreta langa bilresor. Marknadsplatsens miljopaverkan
minskas genom att uppvarmning och el anvands effektivt och
utvinns fran rena energikallor, samt att slutkunder erbjuds olika
mojligheter att minimera sitt totala miljdavtryck.

| partnerskap med ledande nordiska livsmedels- och
dagligvaruhandlare utvecklar vi Cibus fastigheter till hallbara
marknadsplatser. Malet ar att vara foretagsbeslut och de av Cibus
dgda marknadsplatserna bidrar positivt till miljon, manniskor

och samhallet samtidigt som vart negativa inflytande minimeras.
Darfor agerar vi hallbart i hela vardekedja, fran att kravstalla
leverantorer inom fastighetsskotsel, forvaltning och energi samt
ha ett starkt hallbarhetsfokus i den egna organisationen, till att vid
investeringar i handelsfastigheter integrera hallbarhetsaspekter i
beslutsunderlaget.

Cibus ramverk

Hallbarhetsomraden Langsiktiga mal

Nedstroms i vardekedjan dar Cibus inte dger besluten, sasom i
fastigheter som via hyresavtalens konstruktion ger oss liten eller
ingen operativ kontroll, sker hallbarhetsarbetet genom dialog
och samarbeten dar vi verkar for att understodja hyresgastens
hallbarhetsarbete.

Vart strategiska hallbarhetsarbete ansluter till FNs Global
Compacts tio principer kring manskliga rattigheter, miljé och
arbete mot korruption, de 17 globala malen for en hallbar
utveckling samt ett antal internationella konventioner och principer
sasom Parisavtalet och FNs véagledande principer for féretag

och méanskliga rattigheter. Cibus hallbarhetsarbete avspeglas

i foretagets overgripande strategi och vardegrund, policyer,

ett organisatoriskt ansvar samt vart eget hallbarhetsramverk.
Arligen avrapporteras hallbarhetsarbetet och utvecklingen i en
hallbarhetsrapport i Cibus arsredovisning . | den utvardering EPRA
sBRP (European Public Real Estate Association Sustainability Best
Practice Recommendation) genomférde under 2022 fick Cibus
hallbarhetsrapport nasthogsta utmarkelsen "Silver”.

Bidrag till FNs globala mal

Underlatta for hyresgaster och
slutkunder att agera hallbart.

Vara en respektabel fastighetsaktor
och bedriva verksamhet affarsetiskt
utan misstanke om korruption,
skatteupplagg eller brister i kunders
sakerhet/integritet.

Vara en hallbar
samarbetspartner

Folja regelverk och rekommendationer
och ge en transparent redovisning av
verksamheten och dess resultat.

12:6 Uppmuntra foretag att tillampa hallbara metoder
och hallbarhetsredovisning. Cibus prioriterar hyresgaster
med transparent hallbarhetsredovisning. Under 2022
externrapporterade alla storre ankarhyresgaster sitt
hallbarhetsarbete.

16:5 Bekampa korruption och mutor. Cibus har nolltolerans
mot korruption och utvarderar alla sina samarbetspartners
utifran denna aspekt. 2022 uppmarksammades inga
korruptionsincidenter inom Cibus eller bland partners.

Agera for klimatet Uppna klimatneutral verksamhet

till &r 2030, genom att underlatta

for hyresgaster att investera i
atervinningsbar energi samt investera i

egna gréna energislag.

Investera i tillgdngliga marknadsplatser

som minimerar slutkunders
klimatavtryck.

Oka egna fastigheters energieffektivitet.

7:2 Oka andelen férnybar energi i varlden. Cibus bidrar till 6kad
utbyggnad av solceller pa sina fastigheter genom att uppmuntra
ankarhyresgaster vid hallbarhetssamtal, samt snabbt godkénna
utbyggnadsplaner. 2022 fanns solpaneler installerade pa 43
fastigheter, motsvarande 9 procent av totalt antal.

13:1 Stark motstandskraften mot och anpassningsférmagan till
klimatrelaterade katastrofer. Cibus investeringar i energieffektiva
fastigheter och minskade klimatutslapp kring marknadsplatserna
bidrar till klimatomstallningen. 2022 var 82 procent av
fastighetsytan uthyrd till hyresgaster med uttalade ambitioner att
minska klimatavtrycket eller na klimatneutralitet. 19 procent av
fastighetsytan har hog energieffektivitet.

Stimulera marknadsplatsers utveckling
genom att dga fastigheter uthyrda till
attraktiva dagligvarukedjor.

Skapa tillgangliga
marknadsplatser

Skapa tillgangliga marknadsplatser for
slutkunder med tillgang till butik och
service.

11:3 Inkluderande och hallbar urbanisering Cibus utvecklar
stadsdelar och mindre orter dar manniskor far tillgang till levande
och trygga narsamhaéllen med butiker for dagligvaror samt service.

“Cibus senaste arsredovisning: https:/l.cdn.bequoted.com/1/arsredovisning-2022-102725/Cibus_Arsredovisning_2022.pdf
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Cibus arbete for miljéon och klimatet

Cibus huvudsakliga miljomal &r att na klimatneutral verksamhet till 2030. Klimatmalet ar affarsstrategiskt och en preliminar atgardsplan for
koldioxidreduktionen har faststallts. Cibus klimatmal kommer under 2023 att laggas fram fér godkannande av SBTi (Science Based Target
Initiative). Malet ska nas genom egna grona energisatsningar samt gemensamma grona energiatgarder tillsammans med hyresgéaster.

Investeringar for klimatet

Egna grona energisatsningar

I hyresavtal dar Cibus star for energiinkop ska uppvarmning och el
uteslutande ske med fossilfria energislag fran och med 2023. Under
2022 var inkopt el fossilfri till 99 procent. Cibus kommer utreda
forutsattningar for egna investeringar i grona energikéllor sdésom
solpanelsutbyggnad pa marknadsplatsernas platta tak samt att bl
gron elleverantér till sina kunder. Vi kommer vidare att prioritera
leverantorer och samarbetspartners med ett aktivt miljdarbete samt
att uppmuntra dessa till att vélja grona energislag.

Gemensamma gréna energiatgarder tillsammans med
hyresgaster

Flera av de stora kedjor som &ar hyresgaster i vara fastigheter
investerar idag sjalva i grona energislag, sdsom Keskos, Tokmannis
och S-gruppens investeringar i vindkraftparker samt solpaneler
eller Coops val av fossilfri el och fjarrvarme. Vara regelbundna
hallbarhetssamtal med hyresgasterna resulterar i snabb
tillstdndshantering vid exempelvis tillbyggnader avseende fornybar
energi eller elladdningsstationer pa kundparkering.

Tillsammans med ankarhyresgasterna fortsatter Cibus dven en rad
andra energieffektiviserande initiativ i fastigheterna sdsom byten till
ledbelysning samt investeringar for att forhindra energilackage.

Fastighetsportfoljens klimatutslapp

Det framsta klimatavtrycket i Cibus sker inom Scope 3 enligt
GHG-protokollet via utslapp fran fastigheternas uppvarmning och
elférbrukning dar energiinképen gors av hyresgasterna. Enligt vissa
hyresavtal férser Cibus hyresgéster med fjarrvarme och el och dessa
redovisas inom Scope 2. Under 2022 minskade koldioxidutslappen

i Scope 2 till foljd av att Cibus férsag sina finska fastigheter med en
gronare energimix an tidigare ar.

Det sker ocksa vasentliga koldioxidutslapp i andra delar

av Cibus vardekedja, sdsom hos anlitade leverantérer for
fastighetsskotsel och service fran exempelvis transporter samt
forbrukningsinventarier i fastigheterna. Ocksa handelsverksamheten
i fastigheterna bidrar till stora utslapp. Inga av dessa ingar i
nedanstaende redovisning.

Koldioxidavtryck i Cibus TonCO,e Intensitet, kg CO,e/m?
fastighetsportfélj', CO, - - - - S =
-ekvivalenter Ar 2022 Ar 2022 Ar 2021 Ar 2022 Ar 2022 Ar 2021
(faktiska)  (Like-for-like)  (Like-for-like) (faktiska)  (Like-for-like)  (Like-for-like)
Finland 13 484 11157 13 210 16 15 17
varav Scope 2 3790 2247 4 931
varav Scope 3 9 694 8910 8279
Sverige 866 866 964 6 6 7
varav Scope 2 34 34 107
varav Scope 3 832 832 857
Norge? 104 4
varav Scope 2 22
varav Scope 3 82
Danmark? 5183 63
varav Scope 1 18
varav Scope 2 164
varav Scope 3 4901
Totalt 19 638 12 022 14173

Installerade solceller

43 fastigheter, med 83 %

4 752 MWh i &rlig

Ankarhyresgéaster med uttalade klimatambitioner

Avser Cibus fastighetsyta uthyrd till ankarhyresgaster med

uttalade ambitioner att minska sitt samlade klimatavtryck eller na

energiproduktion.

klimatneutralitet med mal férenliga med Parisavtalets 1,5-gradersmal.

'Rapportering baserad pé faktiska utslapp (market-based emissions), 2Fastigheterna i Danmark och Norge férvarvades under 2022
respektive slutet av 2021 varfor jamforelsedata for dessa marknader saknas for 2021.
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Energicertifierade fastigheter

Handelsfastigheter har generellt en samre energieffektivitet jamfort med kontors-och bostadsfastigheter. For att erbjuda sina
hyresgaster grona och energieffektiva fastigheter prioriterar Cibus forvarv av fastigheter med hog energiklass och kommer vidare att
under 2023 undersoka forutsattningarna for att uppgradera hela bestandet till hogsta energiklass. Per 31 december 2022 utgjorde finska
och svenska fastigheter med hog energiklass 11 procent av Cibus totala fastighetsvarden.

Energicertifierade fastigheter i Cibus svenska och finska portfélj’ Antal Varde MEUR
Finland: EPC A, B 23 165
Sverige: Energiklass A, B, C 1 36
Totalt 34 201

Okad energieffektivitet

Energiforbrukning i MWh Intensitet, kWh/m?
Cibus svenska och finska

fastighetsportfdlj Ar 2022 ~ Ar2022 ~ Ar2021 Ar2022 ~ Ar2022 ~ Ar2021
(faktiska)  (Like-for-like)  (Like-for-like) (faktiska)  (Like-for-like)  (Like-for-like)
Finland 187 918 161442 166 429 227 217 209
- elektricitet 124 329 116 045 104 432
- fjdrrvarme 56 861 42205 58 982
- fuels 6729 2992 3015
Sverige 41363 41363 40535 277 277 280
- elektricitet 39742 39742 38 894
- fjarrvarme 1621 1621 1641
Totalt Finland och Sverige 229 281 202 805 206 964

'Per 31 december 2022.
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Gron upplaning

Cibus gréna obligationslan Forfall Obligationslikvid
SE 0013360716 December 2024 50 000 000 EUR
SE 0017071517 September 2025 700 000 000 SEK

Grént ramverk’

Cibus grona obligationslan ska finansiera befintliga och nya fastigheter av hog energiklass eller med andra tydliga miljéférdelar. Ett gront
ramverk for upplaningen utvecklades ar 2020 och anger vilka projekt som kvalificeras:

Nya eller befintliga fastigheter med energiklass (EPC) A och B i Finland, samt (EPC) A, B eller C i Sverige, alternativt certifierade
enligt LEED Gold, BREEAM Very Good, BREEAM in-Use Very Good, Nordic Swan Ecolabel, Miljobyggnad Silver.

Finansiering for genomgripande fastighetsrenoveringar som resulterar i en 30-procentig minskning av energiférbrukningen.

Cibus ramverk for gréna obligationer har granskats av analysféretaget Sustainalytics som har utfardat en Second opinion? for att
ramverket utvecklats i enlighet med Green Bond Principles 2018 ("GBP”)., och har. Sustainalytics pa Cibus hemsida.

_7‘E6TA
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'Cibus ramverk fér Grona obligationer: https:/www.cibusnordic.com/media/203709/cibus-green-bond-framework-may-2020-final-1.pdf
Sustainalytics andrahandsutlatande:
https://www.cibusnordic.com/media/203708/cibus-green-bond-framework-second-party-opinion-final-1.pdf
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Godkanda fastigheter
och allokerad volym

Allokerade gréna investeringsvolymer Granskning

Sékerheterna for Cibus grona obligationer allokeras pa Arligen granskar en extern part allokeringen av sékerheter
portfdljniva, vilket innebar att inga enskilda fastigheter kopplas for Cibus grona obligationer och skuldebrev i samband med
till obligationerna. Vardet pa Cibus fastighetsinnehav som vardering.

kvalificeras inom det grona ramverket uppgick vid utgangen
av 2022 till 201 MEUR, och 6versteg volymen av gréna

laneinstrument med 88 MEUR. Ar"g energi- och COz-reduktion

Godkénda investeringar enligt gront ramverk MEUR Jamfort med energikravet pa nybyggda affarsfastigheter, vilka
. - i Finland motsvarar energiklass B och i Sverige motsvaras av
Befintliga fastigheter 201 energiklass C, undviker Cibus allokerade fastigheter med hég
ieffektivi h ho i ifikat vaxth 1&
Allokerad volym gréna obligationer s energieffektivitet och héga energicertifikat véxthusgasutslapp

uppgaende till 106 ton CO2e . Utslappsbesparingen ar naturligtvis
avsevart storre om den skulle jdmforas med det genomsnittliga
fastighetsbestandet for detaljhandel i Sverige och Finland.

Ej allokerat varde fastigheter 88

'Uppskattad &rlig reduktion av CO2-utslépp baseras pé i Finland positiv skillnad mellan energiférbrukningskrav fér nya affarsbyggnader
om 135 kWh/m2 och EPC-certifikat E-number samt emissionsfaktorer 100 g CO2/kWh for el och 125 g CO2/kWh for fjarrvarme, och i
Sverige skillnad mellan energideklarationers referensvarde (Krav vid uppférandet av ny byggnad 2015 enligt BBR) och energiprestanda
samt emissionsfaktorer 122 g CO2/kWh for el och 117 g CO2/kWh for fjarrvarme.
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Allokerade godkanda grona och energieffektiva fastigheter

Yta m? Energicertifikat Arlig energiprestanda Uppskattad arlig reduktion
kWh/m? tCO2e jamfort med krav pa
nya byggnader
Sverige
Moérmon 5:69, Hammaro 1000 © 96 0,6
Gosen 1, Lidképing 1050 C 67 13
Centralen 5, Lilla Edet 967 C 100 1,7
Storhdg 3, Malmé 1222 C 106 06
Sparven 3, Tibro 1050 C 70 1,0
Lotsen 8, Ystad 1050 (0 98 5
Tegelslageriet 5, Orebro 1050 C 113 0,4
Iggesund 14:279, Huddiksvall 718 © 91 0,3
Pengen 1, Eda 3566 A 28 75
Finland
KSM Hameenkyro 6737 A 99 34
KM Suomenlinna, Helsinki 432 A 128 0,4
KM Kalasatama, Helsinki 7405 B n7 18,7
KCM Meheva 9330 B 172
KSM Joutsa 4756 B 165
Kajaanin Kauppapuisto 15335 B 147
KSM Lapua 3191 B 97 17
KSM Riihiméki 1892 B 144
Tokmanni Kuopio 915 B 152
Tokmanni Savonlinna 2953 B 163
Alepa Ahjo, Kerava 2550 A 67 24,3
Alepa Riha, Tuusula 1891 B 144
Halpa-Halli Saarijarvi 4240 B 120 89
Lidl Saarijarvi 1928 B 144
Pohjolan Portti, llsalmi 5817 B 157
Tokmanni Hanko 2860 B 135
Halpa-Halli Liminka 4430 B 152
Tokmanni Kitee 2650 B 151
Tokmanni Virrat 2755 B 130 1,9
S-Market Parainen 5102 B 150
Tokmanni Kerava 4741 B 137
Tokmanni Nokia 8700 B 130 6,1
Tokmanni Outokumpu 2242 B 158
Tokmanni Parikkala 1800 B 179
Sale Karijoki 571 B 134 0/
S-Market Vimpeli 232 B 158 °
KM Kinkomaa 692 B 150 C'I b u S
Converting food into yield
Kungsgatan 56
"Sverige: Nybyggnadskrav 2015 BBR, el 122 gCO2e/kWh och fjarrvarme 158 gCO2e/kWh. 111 22 Stockholm
Finland: Krav for nya byggnader, el 131 gCO2e/kWh och fjarrvarme 148 gCO2e/kWh. Sverige

www.cibusnordic.com



